Werling + Schleef

Immobiliensachverstindige

Unterschiede in Ausstattung, Geschosslage und sonstigen Eigenschaften beeinflussen die
Wohnungsmiete. In der nachfolgenden Tabelle wurden Zu- und Abschléage dargestellt, die sich
aus verschiedenen Quellen (Fachliteratur, Mietspiegel) ergeben.

Merkmals- Zu-/ Ab-
Merkmal Quelle /
gruppe schlag
Bad Zusatzliche Ausstattung (Dusche, Doppelwaschbecken) Droge +3bis7%
Bessere Ausstattung des Bades Sprengnetter +2bis6%
Gehobene Ausstattung: separate Dusche, zweites Waschbecken, Mietspiegel +3%
(]
zusatzliches Gaste-WC Koblenz2012/2013
Wande tiirhoch gefliest, Boden gefliest, Einbauwanne oder —dusche Mietspiegel Berlin 0,11 € /m?
+
(Ausstattungin neuzeitlichem Standard) 2011 ! m
Gaste-WCvorhanden bei 2% -4-Zimmer-Wohnung Droge +3 bis5%
Gdste WC Sprengnetter +3%
- - Borli
Bad /WC ohne Fenster Mietspiegel Berlin bis -0,13€ /m?
2011
Mi iegel
Kein Bad und/oder kein WCin der abgeschlossenen Wohnung letspiege -11%
Koblenz2006
Mietspi | Leipzi
Handtuchwandheizkorper \etsplegelieipzie +0,18 € /m?
2012
e . . . . Mietspiegel Leipzig 5
Sanitdrleitungen Giber Putz und Spiilkasten nicht verkleidet 5012 ca.-0,27 € /m
Kiiche Kichenblock Droge bis +5 %
Mietspiegel
An-oder Einbauktiche ietspiege +10%
Koblenz 2006
) IVD Berlin-
Hochwertige Einbaukiiche mit allen Geraten erim bis '+3 %
Brandenburg
. . . . ) Mietspiegel
Wohnkiiche gegentiber Kochkiiche (in 2-Zimmer-Wohnun +0,39 €/m’
8e8 ( €) Frankfurt/M. 2006 /39 €/m
IVD Berlin- .
Wohnzimmer |<20m’ bis-2%
Brandenburg
Balkon/ Balkon/Terasse/Loggia Sprengnetter +3bis5%
Loggia/ Dachterrasse/Penthouse Droge +5bis 30 %
Dachterrasse |Kein Balkon Terasse/Loggia Droge '3 bis-5%
FuRboden hoherwertige FuRBbodenbelége (z.B. Parkett, Marmor) Sprengnetter/Droge +2bis5%
hochwertiger Bodenbelag (Teppich, Parkett/ Laminat, Fliesen)in gutem [Mietspiegel Berlin 0,20 €/m?
+
Zustandin der Mehrzahl der Raume 2007 ’ m
Mietspiegel
Echtholzparkett, Natur- oder Kunststein (mehrals 2/3) letspiege +0,76 €/m®
Bochum 2012
Linoleum etc. im Vergleich zu Teppich Droge -1 bis-5%
Fenster/ Isolierverglasung gegeniber Einfachverglasung/Doppelverglasung Sprengnetter/Droge +5bis 10 %
Heizun Isolierverglasung gegentiber Einfachverglasun Mietspiegel 0,35 €/m?
z +
8 gasungees glastng Dusseldorf 2007 22 &M
ab Baujahr1991: zusatzlicher Kamin oder Kachelofen g/loli;SplegEI Leipzig +1,09 €/m’
FuBbodenheizungin Kiiche, Badezimmer der Flur ZMolit;plegel Leipzig +0,44 €/m?
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Merkmals- Zu-/ Ab-
Merkmal Quelle /
gruppe schlag
. . . ) Mietspiegel
Sonstige Kernsanierung des Gebdudes in den letzten 15 Jahren . +7%
Braunschweig2012

Eigenschaften |Hochwertige oder neue Naturholztiiren, hochwertige Beschlage ZM(;it;plegel Hamm +2 bis+4 %
Warmwasserversorgung Uiber Einzelgerdte Droge -5bis-7%
Kein Kellerabteil Drége bis -10 %

Raumhohe >2,80 m: auBer bei besonders verzierten Decken (Stuck

Mitspiegel Bochum

bis -0,10 €/m?

0.3.) 2006
) Mietspiegel Leipzig
Videosprechanlage 0,39 € /m?
. & 2012 +0,39€/m
Mietspiegel
Fehlender TV-/ Rundfunkanschluss .-0,27 € /m’
/ Frankfurt/M. 2012 ca /m
, , ] -0,10 bis
Geschosslage |Erdgeschoss (im Vergleich zum 1./2. Obergeschoss) Droge )
-0,25€/m
Souterrainwohnung Droge bis -25 %
Mietspiegel
Souterrainwohnung |"e splege bis-20 %
Briggen 2013
) . Mitspiegel Briiggen .
Dachgeschoss mit Deckenschragen bis -15 %
2013
A . - Mietspiegel Leipzig 5
Erdgeschoss, Souterrain (jeweils bei mind. 4 Geschossen) 2012 ca.-0,16 €/m
Mitspiegel H
Gebdude- |hochwertiges Treppenhaus Zolf)ssplege amm +2bis4 %
IVD Berlin- )
eigenschaften |Aufzug bis +3 %
Brandenburg
Mitspi | Brii
Aufzug I"spiegel brugeen bis +5 %
2013
IVD Berlin-
Kein Aufzug bei >3 Geschossen erin bis-3 %
Brandenburg
. Mietspiegel
Rollladen an den Fenstern (mehrals 2/3 bis +0,08 €/m?
( f3) Bochum 2013 's +0,08 €/m
Wirmedammung (mehrals 2/3) Mietspiegel bis +0,25 €/m?
s m
Bochum 2013 e
Altbauten vor 1948 (Vollsanierung einschl. ENEVim Vergleich zu Mietspiegel +1,15 bis 1,21
Vollsanierung ohne ENEV) Potsdam 2012 €/m?
Plattenbauten vor 1990 (Vollsanierung einschl. ENEVim Vergleich zu Mietspiegel +0,14-0,84
Vollsanierung ohne ENEV) Potsdam 2012 €/m?
Gartenbenutzungallein Sprengnetter bis 5%
Lage / Laute Lage (im Vergleich zur Durchschnittslage) Droge bis -10 %
Umgebung Laute Wohnlage Sprengnetter ca.-5%
Lage an einer viel befahrenen StraBe und/oder an einer viel Mietspiegel Leipzig 5
. L ca.-0,08 €/m
befahrenen Eisenbahnlinie 2012
Lage an einer viel befahrenen StraBe und/oder an einer viel Mitspiegel )
ca.-0,12€/m

befahrenen Eisenbahnlinie

Dortmund 2013

wenig oder ungepflegt, Nachbargebadude Giberwiegend oder fast
ausschlieBlich unsanert oder verfallen

Mietspiegel Leipzig
2012

ca.-0,34 €/m?

Starke Belastung durch Industrie oder Gewerbe

Mietspiegel Leipzig
2012

ca.-0,45 €/m?




